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Les marchés immobiliers en quelques chiffres

Le tramway du Mans a été 
inauguré le 17 novembre 2007. 

Composé de deux branches, la 
première réalise une grande 
transversale Antarès-Université.

Elle a été achevée en août 2007 
puis a été mise en fonction 
quatre mois après. 

La seconde branche Espal / Arche 
de la Nature a été inaugurée le 
samedi 22 décembre 2007.
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Les marchés immobiliers en quelques chiffres

Prix du m² sur les 6 dernières années

* Appartements de plus de 5 ans

Les appartements anciens*

1367 €

1454 €

1431 €

1 250 ϵ

1 300 ϵ

1 350 ϵ

1 400 ϵ

1 450 ϵ

1 500 ϵ

1 550 ϵ

2006 2007 2008 2009 2010 2011

Zone Tram Reste Mans Ensemble Mans
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Les marchés immobiliers en quelques chiffres

* Appartements de plus de 5 ans

Les appartements anciens*

Evolution du prix du m² sur les 5 dernières années
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Les marchés immobiliers en quelques chiffres

Prix de vente sur les 6 dernières années

* Maisons de plus de 5 ans

Les maisons anciennes*

152 700 €

168 000 €

164 700 €

120 000 ϵ

130 000 ϵ

140 000 ϵ

150 000 ϵ

160 000 ϵ

170 000 ϵ

180 000 ϵ

2006 2007 2008 2009 2010 2011

Zone Tram Reste Mans Ensemble Mans
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Les marchés immobiliers en quelques chiffres

* Maisons de plus de 5 ans

Les maisons anciennes*

Evolution du prix de vente sur les 5 dernières années

7,1%

2,7%

3,7%
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Les marchés immobiliers en quelques chiffres

* Maisons de plus de 5 ans

Les maisons anciennes*

Répartition des ventes selon le nombre de pièces

Les maisons de 4 pièces représentent un tiers des acquisitions en 
zone «Tram» contre 25% sur le reste du Mans.
A lôinverse, la part des maisons de plus de 5 pi¯ces est plus 
réduite, estimé à 21% en zone «Tram».
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Les marchés immobiliers en quelques chiffres

Le tramway d'Angers,
parfois surnommé « tramway
arc-en-ciel », est un réseau de
tramway de la ville d'Angers
inauguré le 25 juin 2011.

Il fait suite à un premier
réseau de tramway fermé en
1949. Il se compose d'une
ligne, la ligne A.
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Les marchés immobiliers en quelques chiffres

Prix du m² sur les 6 dernières années

* Appartements de plus de 5 ans

Les appartements anciens*

2099 €

1895 €

1934 €

1 750 ϵ

1 800 ϵ

1 850 ϵ

1 900 ϵ

1 950 ϵ

2 000 ϵ

2 050 ϵ

2 100 ϵ

2 150 ϵ

2006 2007 2008 2009 2010 2011

Zone Tram Reste Angers Ensemble Angers
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Les marchés immobiliers en quelques chiffres

* Appartements de plus de 5 ans

Les appartements anciens*
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Evolution du prix du m² sur les 5 dernières années
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Les marchés immobiliers en quelques chiffres

Prix de vente sur les 6 dernières années

* Maisons de plus de 5 ans

Les maisons anciennes*

247 600 €

201 800 €

207 800 €

180 000 ϵ

200 000 ϵ

220 000 ϵ

240 000 ϵ

260 000 ϵ

280 000 ϵ

2006 2007 2008 2009 2010 2011

Zone Tram Reste Angers Ensemble Angers
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Les marchés immobiliers en quelques chiffres

* Maisons de plus de 5 ans

Les maisons anciennes*

Evolution du prix de vente sur les 5 dernières années
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Impact des nouvelles normes
sur la construction

Patrick Candlot ςArchitecte DPLG



Nouveaux vecteurs de coûts

Label HQE Norme BBC

Loi sur l’handicap

1990
2

0
0

5
2012



Label HQE – 14 cibles

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

7  Ą TRES Performant

4 Ą Performant

3 Ą Normal



Coûts 
d'entretien

-
-

-

ϵϵϵ
ϵ

ϵ
ϵ

ϵ
-

-

-
-

ϵ
ϵ

Label HQE – 14 cibles

Eco-
construction

C1. Relations harmonieuses du bâtiment avec son environnement immédiat
C2. Choix intégré des produits, systèmes et procédés de construction
C3. Chantier à faibles nuisances

Eco-gestion

/пΦ DŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ
/рΦ DŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜŀǳ
C6. Gestion des déchets d'activités
/тΦ DŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ƳŀƛƴǘŜƴŀƴŎŜ

Confort

C8. Confort hygrothermique
C9. Confort acoustique
C10. Confort visuel
C11. Confort olfactif

Santé
C12. Qualité sanitaire des espaces
/моΦ vǳŀƭƛǘŞ ǎŀƴƛǘŀƛǊŜ ŘŜ ƭΩŀƛǊ
/мпΦ vǳŀƭƛǘŞ ǎŀƴƛǘŀƛǊŜ ŘŜ ƭΩŜŀǳ

Coûts 
d'invest.

€

€

€

€ € €

€

€

€ €

€ €

€

€

€

€ €

€

€



Norme BBC (2012) – 7 axes

Coûts 
d'entr.

-
-
-
-
€

€ (x2)
€

1. Conception bioclimatique 
2. Forte isolation thermique
3. Suppression des ponts thermiques
4. Parfaite étanchéité à l'air
5. Programmation du chauffage et des équipements techniques
6. Optimisation de la production de chauffage et eau chaude
7. VMC performante

Coûts 
d'invest.

€
€
€

€ €
€

€ € €
€



Performance BBC à atteindre

Neuf

Rénovation

(NB: Valeurs différentes selon les zones)



Incidences 
sur les coûts de construction

Label HQE
Adhésion 
volontaire

Env. + 5 %

Loi sur 
l’handicap

Obligatoire sauf 
« pour soi-même »

Env. + 5 à 10 %

Norme BBC
(2012)

Obligatoire
ÅNeuf: 50kWh/m²/an
ÅRénovation: 150 à 200

Env. + 5 à 10 %



Objectifs 2020? Bepos
Le Bâtiment à Energie Positive

Norme BBC (2012) Norme (?) Bepos (2020)

1. Conception bioclimatique 1. Conception "Ultra" bioclimatique 

2. Forte isolation thermique 2. Sur-isolation thermique

3. Suppression des ponts thermiques

4. Parfaite étanchéité à l'air 3. Parfaite étanchéité à l'air renforcée

5. Progr° du chauffage et des équip. tech. 4. Gestion fine des équipements

6. Optim° de la production de chauffage et EC 5. Production de la chaleur

6. Production d'électricité

7. Valorisation des eaux de pluie

7. VMC performante



Production d’énergie:
Choix économique global

Isolation & 
économie 
d’énergie

= INCONTOURNABLE

Production 
dô®nergie

individuelle

Norme BBC (2012)

Norme 
Bepos 

(2020 ?) ?

Production 
dô®nergie

collective


